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КНЕУ 2016
ОСОБЛИВОСТІ ПОТОЧНОГО КОНТОРОЛЮ ЗНАНЬ 

СТУДЕНТІВ ЗАОЧНОЇ ФОРМИ НАВЧАННЯ.

Об’єктами поточного оцінювання знань студентів заочної форми навчання є: 

— систематична та активна робота на контактних заняттях під час сесії (у тому числі виконання модульних (контрольних) робіт); 

— виконання індивідуальних завдань у міжсесійний період (у тому числі з використанням дистанційних технологій) і захист таких завдань.

Індивідуальні завдання для самостійного виконання у міжсесійний період видаються на початку навчального семестру. 

Такі завдання включаються до Методичних матеріалів щодо змісту та організації самостійної роботи студентів, поточного і підсумкового контролю  знань з науки (дисципліни) для бакалаврського рівня підготовки та Навчально-методичних матеріалів з дисципліни «Іпотечний ринок», розміщуються на сайті університету або видаються безпосередньо студентам.

У міжсесійний період проводяться групові або індивідуальні консультації за графіком проведення індивідуально-консультативної роботи кафедри і за розкладом проведення Дня заочника. 

Графік проведення індивідуально-консультативної роботи кафедри та розклад проведення Дня заочника доводяться до відома студентів на початку кожного навчального семестру.

Індивідуальні завдання для самостійного виконання у міжсесійний період мають  активізуючий і творчий характер, стимулюють до пошуків і прийняття самостійних рішень, навчають студентів працювати самостійно і спрямовують їх до розвитку навичок самоосвіти.
Виконані індивідуальні завдання (контрольні роботи) і курсові роботи з наук (дисциплін) студенти заочної форми навчання здають або пересилають поштою на кафедру не пізніше, ніж за місяць до початку чергової сесії. 

Дата надходження робіт фіксується на кафедрі в спеціальному журналі.

Студенти зобов’язані захистити індивідуальні завдання (контрольні роботи) під час сесії або в День заочника в ході співбесіди з викладачем. 
В «День заочника» студенти (слухачі) мають можливість:

— отримати консультацію з дисципліни навчального плану, що вивчаються у відповідному семестрі;
· відпрацювати пропущені контактні заняття; 

· захистити контрольну роботу або інше індивідуальне завдання, що заплановані робочою навчальною програмою з дисципліни;
· ліквідувати академічну заборгованість;

· ліквідувати академічну різницю в разі поновлення або переведення на заочну форму навчання;

«День заочника» проводиться відповідно до уніфікованого графіку, який розробляється навчальним центром університету на поточний навчальний рік, погоджується з деканами факультетів та першим проректором з науково-педагогічно та наукової роботи, включається до «Графіку навчально-екзаменаційних сесій студентів заочної форми навчання» та затверджується ректором. 
Для участі у «Дні заочника» студент (слухач) зобов’язаний не пізніше ніж за 3 дні до «Дня заочника» повідомити інспектора заочної форми навчання деканату про таку участь,особисто написавши заявку про це в деканаті або надіславши таку заявку на електронну пошту деканату (в останньому випадку студент (слухач) зобов’язаний зателефонувати до деканату і пересвідчитись в тому, що його заявку прийнято до уваги).

Складання або перескладання студентом(слухачем) більш ніж одного поточного або підсумкового контролю в один день не дозволяється.
Максимальну кількість балів, яку студент може отримати за поточну успішність складає  — 100 балів.   
Поточний контроль для студентів заочної форми навчання передбачає:

а) під час сесії: 
·  загальну суму балів не більше  50 студент може отримати балів  у сесійний період, при підсумковому контролі у формі заліку, включаючи  бали за виконання модульних (контрольних) робіт, які окремо оцінюються у  не більше 15 балів, решта ( 35 балів) студент отримує на контактних заняттях за систематичну і активну роботу.

б) в міжсесійний період:
·  бали за виконання обов’язкових поза аудиторних індивідуальних завдань (в тому числі з використанням дистанційних технологій) не більше  40 балів;

· за виконання індивідуальних робіт за вибором (за одне завдання) не більше 10  балів.
Конкретна диференціація балів за систематичну і активну роботу за видами робіт на контактних заняттях під час сесії та за виконання індивідуальних завдань в міжсесійний період визначається кафедрою.
Оцінки за індивідуальні завдання (контрольну роботу), які виконуються студентом у міжсесійний період, складається з балів за виконання завдання та його захист. 
Більшу частину загальної оцінки за виконання індивідуальних завдань (контрольних робіт) у міжсесійний період становить його захист.

Виконання і перевірка аудиторних контрольних робіт проводиться в сесійний період згідно з розкладом.

Під час поточного та підсумкового контролю проводиться один аудиторний модульний контроль, завдання якого охоплюють ключові теми курсу. 

Контроль знань студентів заочної форми навчання здійснюється у два етапи:

Перший етап (в міжсесійний період) полягає у виконанні студентами домашньої роботи за індивідуальним завданням, яке складається з двох частин – теоретичної та розрахункової. 

Завдання  для поточного контролю знань студентів заочної форми визначається за порядковим номером студента у відомості.

Перша частина (теоретична) індивідуального завдання розподілена по  варіантам, які  визначено у таблиці:

	Порядковий

номер студента у відомості
	Назва індивідуального завдання

	1. 
	Державне регулювання ринку нерухомості в Україні.

	2. 
	Дохідна іпотека, її роль у розвитку країни.

	3. 
	Переваги та недоліки кредитування під заставу нерухомого майна.

	4. 
	Правові та економічні передумови розвитку іпотечного кредитування в Україні.

	5. 
	Організація процесу банківського кредитування під заставу нерухомого майна.

	6. 
	Іпотечні цінні папери в Україні.

	7. 
	Сучасний стан банківського кредитування під заставу комерційної нерухомості

	8. 
	Визначення заставної вартості нерухомості 

	9. 
	Особливості обігу іпотечних облігацій на ринку цінних паперів.

	10. 
	Визначення ліквідаційної вартості нерухомості

	11. 
	Зміст та порядок проведення іпотечно-інвестиційного аналізу об’єктів нерухомості

	12. 
	Оцінка банком об’єктів нерухомості витратним методом.

	13. 
	Використання банком порівняльного підходу до оцінки об’єктів нерухомості.

	14. 
	Використання дохідного підходу при  оцінці  об’єктів нерухомості.

	15. 
	Оцінка ефективності залучення боргових коштів на фінансування нерухомості.

	16. 
	Фінансовий леверідж при іпотечному кредитуванні.

	17. 
	Способи фінансування нерухомості при її перепродажу.

	18. 
	Роль банківського іпотечного кредиту у розвитку аграрних відносин в Україні.

	19. 
	Ринок землі в Україні як основа розвитку іпотечного кредитування.

	20. 
	Сек’юритизація іпотечних активів 

	21. 
	Сучасний стан  іпотеки земельних ділянок

	22. 
	Сучасний стан іпотечного кредитування громадян на придбання житла.

	23. 
	Державне кредитування придбання (будівництва) житла.

	24. 
	Досвід зарубіжних країн в житловому іпотечному кредитуванні.

	25. 
	Методи та моделі, іпотечного кредитування під заставу житла, що використовуються в економічно розвинених країнах.

	26. 
	Девелопмент нерухомості та його роль у економічному розвитку країни. 

	27. 
	Кредити під нерухоме майно як засіб зниження ризиків кредитного портфелю банку.

	28. 
	Управління ризиками при іпотечному кредитуванні.

	29. 
	Аналіз ринку іпотеки в Україні

	30. 
	Банківський моніторинг іпотечного кредитування.


Друга частина (розрахункова)  індивідуального завдання включає вирішення блоку задач (приклади типових задач зазначено у п.2). 

Вимоги до написання індивідуального завдання
Виконувати завдання слід на аркушах формату А4, стандартні поля й інтервали, аркуші пронумеровані, на останньому аркуші дата виконання, підпис. Обсяг роботи до 15 машинописних сторінок з використанням шрифтів текстового редактора Word розміру 14 з полуторним міжрядковим інтервалом.

Стиль викладу матеріалу повинен бути професійним, висновки та рекомендації – конкретними. Опрацювання літератури необхідно починати з найновіших публікацій, в яких висвітлюються останні досягнення  і зміни  у галузі теорії та практики інвестиційного кредитування.

Таблиці, графіки, схеми, список використаних джерел інформації – в окремому додатку в кінці роботи.
Граничний термін подання індивідуального завдання на кафедру не пізніше ніж за тиждень до підсумкового модуля. 

Одержані завдання студентів оцінюються викладачем за такою системою:

	Оцінка
	Критерії

	20 балів
	Студент бездоганно виконав завдання, належним чином його оформив і  захистив її перед викладачем. Інформацію добре ілюстровано теоретичними знаннями, фактичними даними та чинним законодавством. Розрахункова робота виконана  вірно з відповідними висновками. 

	15
	Студент виконав завдання, належним чином його оформив і  захистив її перед викладачем. Завдання у цілому виконане, але мають місце окремі недоліки, зокрема, не повністю розкрито зміст завдання, інформація про статистичні дані. Розрахункова робота виконана, але відсутні висновки до неї.

	10 балів
	Завдання у цілому виконане, але мають місце окремі недоліки, зокрема, не повністю розкрито зміст завдання, інформація про статистичні дані та чинне законодавство є застарілою, вказана не повністю. Розрахункова робота має деякі недоліки.

	5 балів
	Студент виконав завдання на половину, або ж у цілому виконав, але з суттєвими недоліками та  помилками у розрахунках.

	0 балів
	Завдання взагалі не виконано або мають місце суттєві недоліки: питання теоретично не висвітлено, відсутні фактичні дані та розгляд чинного законодавства, відсутня розрахункова робота. 


Таким чином, студент буде допущеним до підсумкового модуля у випадку якщо індивідуальне завдання буде оцінене у діапазоні від 40 до  10 балів.  
Другий етап (під час сесії) полягає у систематичності і активності роботи на контактних заняттях, згідно карти самостійної роботи студентів, та виконанні студентами модульних завдань, що виконуються в аудиторії під контролем викладача.

Він складається з теоретичних питань, блоку тестів та задач. 

1.Теоретичне питання оцінюється за шкалою 0, 5, 10 балів. 

2.Блок тестів оцінюється за шкалою:

	Кількість правильних

відповідей
	Сума балів

	Від 0 до 3
	0

	Від 4 до 7
	2,5

	Від 8-10
	5


             3. Задачі оцінюються в сумі 10 балів. 

Результати поточного і підсумкового  контролю знань студентів заочної форми навчання  у сумі оцінюються в діапазоні від 0 до 100 балів (включно). 
Переведення даних 100-бальної шкали оцінювання в 4-х бальну та шкалу за системою ECTS здійснюється в такому порядку: 

	Оцінка за шкалою, що використовується в КНЕУ
	Оцінка за національною шкалою
	Оцінка у формі заліку

 
	Оцінка за шкалою ECTS

	90-100
	відмінно
	зараховано
	А

	80-89


	добре
	зараховано
	В

	70-79


	
	
	С

	66-69


	задовільно
	зараховано
	D

	60-65


	
	
	Е

	21-59
	незадовільно з можливістю повторного складання
	не зараховано — з можливістю повторного складання заліку
	FX

	0-20
	незадовільно з обов’язковим повторним вивченням дисципліни
	не зараховано — 

з обов’язковим повторним вивченням дисципліни
	F


Вимоги до написання індивідуального завдання

Виконувати завдання слід на аркушах формату А4, стандартні поля й інтервали, аркуші пронумеровані, на останньому аркуші дата виконання, підпис. Обсяг роботи до 15 машинописних сторінок з використанням шрифтів текстового редактора Word розміру 14 з полуторним міжрядковим інтервалом.

Стиль викладу матеріалу повинен бути професійним, висновки та рекомендації – конкретними. Опрацювання літератури необхідно починати з найновіших публікацій, в яких висвітлюються останні досягнення  і зміни  у галузі теорії та практики іпотечного ринку та кредитування. 

У тексті роботи та на рисунки і графіки студент повинен обов’язково робити посилання на джерела з позначенням повного джерела та сторінки. Список використаних джерел повинен бути актуальним (огляд літератури за останні три роки).

У тексті повинні бути проведені аналітичні дослідження з визначеної тематики.

Таблиці, графіки, схеми, список використаних джерел інформації – в окремому додатку в кінці роботи.
Друга частина (розрахункова)  індивідуального завдання включає вирішення блоку задач:

 Варіант задач відповідає останній цифрі залікової книжки студента:
Для того щоб розв’язати задачі, Вам необхідно прочитати та керуватись Розділом 12 з практикуму «Інвестування»  за науковою редакцією Т.В.Майорової та колективу авторів – КНЕУ 2012р.
Задача 1. Об’єкт оцінки – супермаркет. 
На підставі даних наведених у таблиці1. необхідно визначити:

· поточну вартість майбутнього перепродажу;

· поточну вартість доходів у найближчі роки;

· поточну вартість всіх доходів;

· вартість об'єкту нерухомості.
Таблиця 1.
	Номер варіанту
	                                                             Параметри 

	
	Обтяження об’єкту іпотечним кредитом 
	Ціна іпотечного кредиту
	Термін кредитування
	Аніїтетна схема погашення кредиту 
	Розмір щорічного доходу
	Термін отримання доходу
	Термін перепродажу об’єкту оцінки
	Ціна перепродажу (вартість реверсії)
	Прибутковість аналогічних об'єктів (ставка капіталізації)

	
	Млн..у.о.
	%
	роки
	Кількість платежів у рік
	Тис.у.о.
	роки
	роки
	Млн..у.о.
	%

	0
	1500000
	14
	5
	2
	400000
	5
	15
	1300000
	16

	1
	1200000
	16
	8
	4
	600000
	6
	10
	1000000
	13

	2
	2800000
	18
	10
	1
	300000
	7
	14
	3000000
	15

	3
	1600000
	17
	5
	12
	650000
	5
	13
	1900000
	14

	4
	2500000
	19
	8
	1
	430000
	8
	16
	2600000
	12

	5
	1900000
	15
	6
	1
	280000
	6
	11
	2100000
	13,8

	6
	1700000
	16
	9
	4
	340000
	5
	12
	1950000
	13,5

	7
	2060000
	16
	10
	2
	550000
	8
	13
	2300000
	16,2

	8
	2000000
	15
	9
	12
	490000
	9
	13
	2200000
	12

	9
	2200000
	16
	7
	2
	320000
	8
	14
	2450000
	11


Задача 2. Банк видає кредити для придбання нерухомості під її заставу на наступних умовах, які наведені у таблиці 2.:
Таблиця 2.

	Номер варіанту
	Розмір іпотечної постійної
	Коефіцієнт покриття боргу
	Відношення величини кредиту до вартості нерухомості

	0
	18,4%
	1,25
	70%

	1
	16,7%
	1,3
	75%

	2
	15,6%
	1,4
	70%

	3
	13,5%
	1,2
	65%

	4
	16%
	1,25
	75%

	5
	15,9%
	1,32
	60%

	6
	14,2%
	1,2
	70%

	7
	16,1%
	1,33
	75%

	8
	17,2%
	1,4
	65%

	9
	15,9%
	1,25
	70%


Визначити: яка загальна ставка капіталізації та яка ставка капіталізації власного капіталу?
Задача 3. Визначити вартість об'єкта нерухомості  за технікою інвестиційної групи за даними таблиці 3.
Таблиця 3. 

	Номер варіанту
	Розмір іпотечної постійної,%
	Ставка відсотка фонду відшкодування,%
	Норма віддачі на власний капітал,%
	Коефіцієнт заборго-ваності,%
	Операційний дохід, $
	Термін повернення капіталу, роки

	0
	14%
	8%
	18%
	65%
	160000
	16

	1
	16%
	10%
	20%
	75%
	143000
	15

	2
	15%
	9%
	22%
	70%
	149000
	14

	3
	13%
	7%
	16%
	65%
	158000
	12

	4
	16%
	8%
	22%
	75%
	155000
	16

	5
	15%
	10%
	18%
	60%
	145000
	15

	6
	14%
	8%
	16%
	70%
	146000
	13

	7
	16%
	11%
	22%
	75%
	159000
	14

	8
	14%
	10%
	18%
	65%
	142000
	12

	9
	13%
	8%
	16%
	70%
	134000
	10


Індивідуальне завдання за вибором студента Обирається 1 завдання на вибір.(студент може набрати 10 балів)  Студент самостійно обирає одне індивідуальне завдання із запропонованого переліку, але обов’язково погоджує зміст цього завдання із викладачем.
1. Аналітичний (критичний) огляд наукових публікацій  ( не менше 5-ти публікацій)
2. Аналітичний звіт власних наукових досліджень (за обраною студентом тематикою)
3. Підготовка презентації дослідження  іпотечного ринку (реферату, ессе) за обраною тематикою

4. Виконання завдань в рамках дослідницьких проектів кафедри (факультету)
В «День заочника» студенти (слухачі) мають можливість:

— отримати консультацію з дисципліни навчального плану, що вивчаються у відповідному семестрі;
· відпрацювати пропущені контактні заняття; 

· захистити контрольну роботу або інше індивідуальне завдання, що заплановані робочою навчальною програмою з дисципліни;
· ліквідувати академічну заборгованість;

· ліквідувати академічну різницю в разі поновлення або переведення на заочну форму навчання;

«День заочника» проводиться відповідно до уніфікованого графіку, який розробляється навчальним центром університету на поточний навчальний рік, погоджується з деканами факультетів та першим проректором з науково-педагогічно та наукової роботи, включається до «Графіку навчально-екзаменаційних сесій студентів заочної форми навчання» та затверджується ректором. 
Для участі у «Дні заочника» студент (слухач) зобов’язаний не пізніше ніж за 3 дні до «Дня заочника» повідомити інспектора заочної форми навчання деканату про таку участь,особисто написавши заявку про це в деканаті або надіславши таку заявку на електронну пошту деканату (в останньому випадку студент (слухач) зобов’язаний зателефонувати до деканату і пересвідчитись в тому, що його заявку прийнято до уваги).

Складання або перескладання студентом(слухачем) більш ніж одного поточного або підсумкового контролю в один день не дозволяється.
Максимальну кількість балів, яку студент може отримати за поточну  та підсумкову успішність складає  — 100 балів.   
Вимоги до написання реферату (ессе)
Виконувати завдання слід на аркушах формату А4, стандартні поля й інтервали, аркуші пронумеровані, на останньому аркуші дата виконання, підпис. Обсяг роботи до 40 сторінок з використанням шрифтів текстового редактора Word, Times New Roman розміру кегля 14 з 1,5 міжрядковим інтервалом. Параметри полів сторінки: ліве,верхнє та нижнє – 2,0, праве - 1,5.
Стиль викладу матеріалу повинен бути професійним, висновки та рекомендації – конкретними. Опрацювання літератури необхідно починати з найновіших публікацій, в яких висвітлюються останні досягнення  і зміни  у галузі теорії та практики ринку іпотеки. У роботі об’язково робити посилання на використані джерела. Таблиці, графіки, схеми, список використаних джерел інформації – в окремому додатку в кінці роботи. У рефераті динаміку представляти за 3-4 роки, останнім періодом повинен бути 2014 рік.
Другий етап (рубіжний контроль) полягає у виконанні студентами модульних завдань, що виконуються в аудиторії під контролем викладача.

Він складається з теоретичних питань, блоку тестів та задач. 

1. Теоретичні питання оцінюються за шкалою 0; 2,5; 5 балів. 

2.Блок тестів оцінюється за шкалою:

	Кількість правильних

відповідей
	Сума балів

	Від 0 до 3
	0

	Від 4 до 7
	3

	Від 8-10
	5


             3. Задачі оцінюються в сумі 5 балів. 

Результати поточного і підсумкового  контролю знань студентів заочної форми навчання  у сумі оцінюються в діапазоні від 0 до 100 балів (включно). 
100-бальна шкала оцінювання даних переводиться в 4-х бальну та шкалу за системою ECTS.
 КАРТА САМОСТІЙНОЇ РОБОТИ СТУДЕНТА

	СЕСІЙНИЙ ПЕРІОД

	№ 

заняття


	Контактні заняття

(теми відповідно до робочої програми)
	Форма занять і контролю
	Макс.

кіл-ть балів

	За систематичність і активність роботи на контактних заняттях

	1.


	Тема 1 Іпотека у забезпеченні кредитних зобов’язань 
Тема 2. Нерухоме майно як предмет іпотеки.
	Установча міні-лекція (конспект)
	1

	
	
	Міні-семінар – розгорнута бесіда
	3

	
	
	Тестовий контроль знань
	3

	2.
	Тема 3. Ринок нерухомості. 
(самостійне опрацювання)

Тема 4. Іпотечний ринок.

	Міні-лекція (конспект)
	1

	
	
	Міні-семінар – розгорнута бесіда
	3

	
	
	Тестовий контроль знань або виконання практичних завдань
	3

	3.


	Тема 5. Іпотечні цінні папери.

Тема 6. Організація кредитування під заставу нерухомого майна.

(самостійне опрацювання)


	Міні-лекція (конспект)
	1

	
	
	Міні-семінар – дискусія
	3

	
	
	Тестовий контроль знань або виконання практичних завдань
	3

	4.


	Тема 7. Оцінка предметів іпотеки.

Тема 8. Іпотечно-інвестиційний аналіз. 

	Міні-лекція (конспект)
	1

	
	
	Міні-семінар – дискусія
	3

	
	
	Тестовий контроль знань або виконання практичних завдань
	3

	5.


	Тема 9. Особливості функціонування різних видів іпотеки.
(самостійне опрацювання)

Тема 10. Управління ризиками іпотечних операцій.
	Міні-лекція (конспект)
	1

	
	
	Міні-семінар – «мозковий штурм»
	3

	
	
	Тестовий контроль знань або виконання практичних завдань
	3

	
	35

	За виконання модульних (контрольних) завдань
	

	6.
	Комплексна аудиторна самостійна контрольна робота
	Поточний модульний контроль
	15

	Усього балів за контактні заняття
	50

	міжСЕСІЙНИЙ ПЕРІОД

	За виконання обов’язкових поза аудиторних індивідуальних завдань

	Види завдань
	Форма подання


	Термін подання і реєстрації 
	Форма контролю
	Макс.

кіл-ть балів

	Домашнє індивідуальне теоретичне завдання
	(письмова або електронна)
	(за 10 днів до початку сесії
на кафедру або на електронну пошту викладача)
	Захист і обговорення результатів за графіком «Дня заочника»
	20

	Домашнє   завдання з розв’язування блоку задач
	Електронна письмова
	За 10 днів до початку сесії

	Викладачем 
	20

	За виконання індивідуальних робіт  за вибором (1-го завдання) 

	1. Аналітичний (критичний) огляд наукових публікацій  (не менше 5-ти за останній рік)
2. Аналітичний звіт власних наукових досліджень

4. Підготовка презентації (реферату, ессе) за обраною тематикою
5. Виконання завдань в рамках дослідницьких проектів кафедри (факультету)*
	(письмова або електронна)
	Індивідуально викладачу за графіком «Дня заочника»
	Захист і обговорення результатів за графіком «Дня заочника»
	10

	Усього балів за виконання поза аудиторних індивідуальних завдань
	50

	Разом
	100


ЗМІСТ ДИСЦИПЛІНИ ЗА ТЕМАМИ
Тема 1. Іпотека у забезпеченні кредитних зобов’язань

Суть та необхідність забезпечення  кредитних зобов’язань.

Поняття іпотеки. Предмет іпотеки. Види та форми іпотеки. 

Юридичний і економічний аспекти іпотеки.

Еволюція розвитку іпотечних відносин. 

 Іпотечний капітал і форми його руху на іпотечному ринку.

Тема 2. Нерухоме майно як предмет іпотеки
Поняття та ознаки нерухомого майна. Фізичні характеристики нерухомості. Чинники, що характеризують нерухоме майно. 

Життєвий цикл об’єктів нерухомості.

Класифікація об’єктів нерухомості.

Особливості нерухомості як товару.

 Види і форми власності на нерухомість, правове забезпечення прав власності на об’єкти нерухомості. Обмеження прав на нерухоме майно.

Державна реєстрація прав на нерухоме майно. 

Тема 3. Ринок нерухомості

Характеристика ринку нерухомого майна. Функції ринку нерухомості. Класифікація  ринку нерухомості. Сегментація ринку нерухомості. Операції  з нерухомим майном. Ціноутворення ринку нерухомості.

Об’єкти ринку нерухомості.

 Суб’єкти ринку нерухомості та їх функції. Продавці та покупці нерухомого майна. Професійні учасники ринку нерухомості. Інституційні та не інституційні учасники ринку нерухомості. Органи державної реєстрації прав на нерухоме майно, агентства нерухомості, рієлторські фірми, оцінювачі нерухомого майна, оператори вторинного ринку нерухомого майна, управлінці нерухомим майном. 

Девелопери ринку нерухомості. Роль та економічна природа деведопменту. Види девелопменту. Поняття про девелоперський проект. Етапи девелоперської діяльності. Девелопмент портфельного інвестування нерухомості.

 Державне регулювання ринку нерухомості в Україні та його форми.

Тема 4. Іпотечний ринок

Характеристика іпотечного ринку. Основні функції та завдання іпотечного ринку. Структура іпотечного ринку. Механізм дії первинного  та вторинного іпотечного ринку. Інструменти іпотечного ринку.

Інфраструктура іпотечного ринку.

Фінансово-кредитні механізми інвестування у будівництво. Фонди фінансування будівництва та фонди операцій з нерухомістю.

Суб’єкти ринку іпотеки:  іпотекодавці та іпотекодержателі, майнові поручителі, забудовники, оцінювачі, кредитні бюро, інвестори та посередники іпотечного ринку. Державні органи, що регулюють ринок іпотеки. Державна іпотечна установа в Україні: мета створення, стандарти і вимоги. Українська національна іпотечна асоціація,  мета її функціонування. Роль НБУ та банківської системи у розвитку ринку іпотеки.

Економіко-правове регулювання іпотечних відносин в Україні. 

Зарубіжний досвід функціонування іпотечного ринку. Іпотечні моделі, які використовують розвинені країни світу.

Тема 5. Іпотечні цінні папери

Фінансові інструменти на ринку іпотеки та їх види.

Зміст та особливості іпотечних цінних паперів.

Характеристика заставного листа. Основні види та типи заставних листів. Первинний та вторинний ринок заставних листів.  Продаж, викуп та рефінансування. 

Іпотечні облігації, їх характеристика та види. Порядок емісії та особливості обігу іпотечних облігацій. 

Іпотечні сертифікати, їх характеристика та види. Порядок емісії та особливості обігу іпотечних сертифікатів.

Сертифікати ФОН, їх характеристика, порядок емісії та особливості обігу.

Процедури, що забезпечують функціонування іпотечних цінних паперів. Механізм сек’юритизації іпотечних активів.

Тема 6. Організація кредитування під заставу нерухомого майна

Зміст та характерні ознаки іпотечного кредиту. Види та форми іпотечних кредитів. 

Ціна іпотечного кредиту та фактори,  що на неї впливають.

Принципи організації іпотечного кредитування. 

Стандарти іпотечного кредитування.

Етапи організації іпотечного кредитування. Оформлення заявки на одержання іпотечного кредиту. Перелік необхідних документів для отримання іпотечного кредиту. Оцінка кредитоспроможності потенційного позичальника іпотечного кредиту. Визначення умов кредитування та прийняття рішення про надання іпотечного кредиту. 

Система страхування іпотечних угод. Порядок укладання іпотечного договору та його структура.  Моніторинг іпотечного кредитування. 

Управління процесом іпотечного кредитування. Портфель іпотечних активів: зміст та порядок його формування. Оцінка якості портфелю іпотечних активів. Стратегія управління портфелем іпотечних активів. 

Тема 7.Оцінка предметів іпотеки

Необхідність та завдання оцінки предметів іпотеки. Стандарти  оцінки предметів іпотеки. Професійна оціночна діяльність. Оцінювачі об’єктів нерухомості та їх функції. Умови залучення незалежних експертів для оцінки нерухомого майна. 

Ціна об’єктів нерухомості та фактори, що на неї впливають. Вартість нерухомого майна та її види. Ринкова, заставна та ліквідаційна вартість іпотеки.

Організація процесу оцінки об’єктів нерухомості. Принципи та етапи оцінки об’єктів нерухомості. 

Методичні підходи при оцінці вартості предметів іпотеки. Оцінка витратним методичним підходом. Врахування методу відтворення та методу заміщення. Знос і амортизація в оцінці нерухомості.

Використання доходного підходу щодо оцінки вартості предметів іпотеки. Застосування методу прямої та непрямої капіталізації. Коефіцієнт капіталізації.

Використання порівняльного підходу до оцінки вартості предметів іпотеки.

Звіт про оцінку майна, його основні розділи та вимоги до написання. 

Тема 8. Іпотечно-інвестиційний аналіз

Зміст та порядок проведення іпотечно-інвестиційного аналізу.  

Роль часової оцінки грошових потоків при інвестуванні в об’єкти нерухомості. Прямолінійне повернення капіталу. Повернення капіталу по фонду відтворення за ставкою доходу на інвестиції. Повернення капіталу по фонду відшкодування та без ризикової ставки.

Фінансовий леверідж . Розрахунок витрат на обслуговування боргу. 

Іпотечна постійна. Коефіцієнт іпотечної заборгованості.

Оцінка вартості доходної нерухомості.

Традиційна техніка іпотечно-інвестиційного аналізу. Використання техніки інвестиційної групи з амортизацією при іпотечному кредитуванні. 

Техніка Елвуда, особливості застосування для нерухомості з постійним та змінним доходом. Модель Елвуда з застосуванням коефіцієнту покриття боргу.

Способи фінансування нерухомості при її перепродажу. Поточна вартість реверсії.

Тема 9.  Особливості функціонування різних видів іпотеки.

Роль іпотечного кредиту у забезпеченні громадян житлом. Житлова нерухомість як предмет іпотеки. Характерні ознаки житлового іпотечного кредиту. Іпотечного кредитування громадян на придбання, будівництво житла. Державне кредитування придбання (будівництва) житла. 

Комерційна та промислова нерухомість як предмет іпотеки. Особливості кредитування комерційної та промислової нерухомості. 

Земля як предмет іпотеки. 

Роль іпотечного кредиту  у розвитку аграрних відносин. Земельний Кодекс України як основа у визначенні прав власності на земельні ділянки. Характеристика земельної ділянки. Класифікація земель. Специфічні властивості землі як товару.

Економічна оцінка земель.

Грошова оцінка земель як складова державного земельного кадастру. Грошова оцінка земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів. Оцінка земель з урахуванням диференціального, абсолютного та загального рентного доходу з орних земель за економічною оцінкою. Грошова оцінка земель не сільськогосподарського призначення, земель промисловості, транспорту, зв’язку, оборони,  природоохоронного,  оздоровчого та іншого призначення. Грошова оцінка земельного запасу.

Тема 10. Управління ризиками іпотечних операцій.

Види іпотечних ризиків. Ризики кредитора і ризики позичальника.  Ризик ліквідності, кредитний ризик, ризик процентної ставки, валютний ризик,  інфляційний ризик, ризик законодавчих змін, політичний і соціальний ризик, ризик зниження доходу, ризики щодо предмета іпотеки.

Аналіз та оцінка ризиків. Методи попередження ризиків та інструменти мінімізації іпотечних ризиків.
Зміст управління ризиками іпотечних операцій.

Проблеми щодо реалізації заставного нерухомого майна. 

Кредитні бюро в управлінні ризиками іпотечних операцій.

ПЕРЕЛІК ПИТАНЬ, ЩО ОХОПЛЮЮТЬ ЗМІСТ РОБОЧОЇ ПРОГРАМИ ДИСЦИПЛІНИ

1. Суть та необхідність забезпечення  кредитних зобов’язань.

2. Поняття іпотеки. Предмет іпотеки.
3.  Види та форми іпотеки. 

4. Юридичний і економічний аспекти іпотеки.

5. Еволюція розвитку іпотечних відносин. 

6. Іпотечний капітал і форми його руху на іпотечному ринку.

7. Поняття та ознаки нерухомого майна. 
8. Фізичні характеристики нерухомості. 
9. Чинники, що характеризують нерухоме майно. 

10. Життєвий цикл об’єктів нерухомості.

11. Класифікація об’єктів нерухомості.

12. Особливості нерухомості як товару.

13. Види і форми власності на нерухомість, правове забезпечення прав власності на об’єкти нерухомості. Обмеження прав на нерухоме майно.

14. Державна реєстрація прав на нерухоме майно. 

15. Характеристика ринку нерухомого майна. 
16. Функції ринку нерухомості. 
17. Класифікація  ринку нерухомості.
18. Сегментація ринку нерухомості. 
19. Операції  з нерухомим майном.
20. Ціноутворення ринку нерухомості.

21. Об’єкти ринку нерухомості.

22. Суб’єкти ринку нерухомості та їх функції. 

23. Девелопери ринку нерухомості.
24. Роль та економічна природа деведопменту. Види девелопменту. 
25. Поняття про девелоперський проект. 
26. Девелопмент портфельного інвестування нерухомості.

27. Державне регулювання ринку нерухомості в Україні та його форми.

28. Характеристика іпотечного ринку. 
29. Механізм дії первинного  та вторинного іпотечного ринку.
30.  Інструменти іпотечного ринку.

31. Інфраструктура іпотечного ринку.

32. Фінансово-кредитні механізми інвестування у будівництво. 
33. Фонди фінансування будівництва та фонди операцій з нерухомістю.

34. Суб’єкти ринку іпотеки.

35. Економіко-правове регулювання іпотечних відносин в Україні. 

36. Зарубіжний досвід функціонування іпотечного ринку. Іпотечні моделі, які використовують розвинені країни світу.

37. Фінансові інструменти на ринку іпотеки та їх види.

38. Зміст та особливості іпотечних цінних паперів.

39. Характеристика заставного листа. Основні види та типи заставних листів. 

40. Іпотечні облігації, їх характеристика та види. 
41. Іпотечні сертифікати, їх характеристика та види. 
42. Сертифікати ФОН, їх характеристика, порядок емісії та особливості обігу.

43. Процедури, що забезпечують функціонування іпотечних цінних паперів.    Механізм сек’юритизації іпотечних активів.
44. Зміст та характерні ознаки іпотечного кредиту. Види та форми іпотечних кредитів. 

45. Ціна іпотечного кредиту та фактори,  що на неї впливають.

46. Принципи організації іпотечного кредитування. 

47. Стандарти іпотечного кредитування.

48. Етапи організації іпотечного кредитування. 
49. Система страхування іпотечних угод. 
50. Моніторинг іпотечного кредитування. 

51. Управління процесом іпотечного кредитування. 
52. Портфель іпотечних активів: зміст та порядок його формування. 
53. Оцінка якості портфелю іпотечних активів. 
54. Стратегія управління портфелем іпотечних активів. 
55. Стандарти  оцінки предметів іпотеки. 
56. Професійна оціночна діяльність. 

57. Ціна об’єктів нерухомості та фактори, що на неї впливають. 
58. Вартість нерухомого майна та її види. 
59. Ринкова, заставна та ліквідаційна вартість іпотеки.

60. Організація процесу оцінки об’єктів нерухомості. 
61. Принципи та етапи оцінки об’єктів нерухомості. 
62. Міжнародні стандарти оцінки майна.
63. Методичні підходи при оцінці вартості предметів іпотеки. 
64. Оцінка витратним методичним підходом. 
65. Знос і амортизація в оцінці нерухомості.

66. Використання доходного підходу щодо оцінки вартості предметів іпотеки. Застосування методу прямої та непрямої капіталізації. 
67. Використання порівняльного підходу до оцінки вартості предметів іпотеки.

68. Звіт про оцінку майна, його основні розділи та вимоги до написання. 

69. Зміст та порядок проведення іпотечно-інвестиційного аналізу.  

70. Роль часової оцінки грошових потоків при інвестуванні в об’єкти нерухомості. 
71. Прямолінійне повернення капіталу.
72. Повернення капіталу по фонду відтворення за ставкою доходу на інвестиції. Повернення капіталу по фонду відшкодування та без ризикової ставки.

73. Фінансовий леверідж. 
74. Іпотечна постійна. Коефіцієнт іпотечної заборгованості.

75. Оцінка вартості доходної нерухомості.

76. Традиційна техніка іпотечно-інвестиційного аналізу. 
77. Використання техніки інвестиційної групи з амортизацією при іпотечному кредитуванні. 

78. Способи фінансування нерухомості при її перепродажу. 
79. Роль іпотечного кредиту у забезпеченні громадян житлом. 
80. Характерні ознаки житлового іпотечного кредиту. 
81. Іпотечного кредитування громадян на придбання, будівництво житла. 

82. Комерційна та промислова нерухомість як предмет іпотеки. 

83. Земля як предмет іпотеки. 

84. Класифікація земель.
85. Специфічні властивості землі як товару.

86. Грошова оцінка земель як складова державного земельного кадастру. 
87. Грошова оцінка земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів.
88. Грошова оцінка земель не сільськогосподарського призначення, земель промисловості, транспорту, зв’язку, оборони,  природоохоронного,  оздоровчого та іншого призначення.
89. Види іпотечних ризиків. 
90. Аналіз та оцінка ризиків.
91. Методи попередження ризиків та інструменти мінімізації іпотечних ризиків.
92. Зміст управління ризиками іпотечних операцій.

93. Кредитні бюро в управлінні ризиками іпотечних операцій.
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